LAHTESEISUKOHAD
Eametsa kilas P&arnu lennujaam kinnistule 2236506 (katastriiksused 80901:001:0983 ja

73001:001:0325
Parnu lennujaam
Ty

ULDOSA
Planeeringuala h6lmab kahte maauksust:

1) 2180312.0 m2 suurust P&rnu lennujaam maaiksust (80901:001:0983), mille kdlvikuline
koosseis on looduslik rohumaa 1623553.0 m?, metsamaa 165662.0 m2, duemaa 28524.0 m? ja
muu maa 362573.0 m2. Maakasutuse sihtotstarve on 100% transpordimaa ja seda kasutatakse
lennuvélja ja seda teenindavate ehitiste ja rajatiste maana;

2) 81163.0 m2 suurust Parnu lennujaam maauksust (73001:001:0325), mille kblvikuline koosseis
on looduslik rohumaa 74819.0 m2, duemaa 1446.0 m2 ja muu maa 4898.0 m2. Maakasutuse
sihtotstarve on 100% transpordimaa.



Detailplaneeringu eesmark on rajada Parnu Lennuvéljale integreeritud paikeseenergia park (50
MW tootmistiksuse varustamiseks elektriga ning 10 MW (60 MWh) akupark), rohelise vesiniku
ja rohelise metanooli tootmiskompleks. See tingib alale tootmismaa ja transpordimaa sihtotstarbe
méaaramise. Detailplaneering koostatakse ehitusalade laiendamiseks, lennuraja kordategemiseks
praegusest pikemas mahus. Korrastamist vajab lennujaama Uhendustee ning terminalihoone
iihendamine UVK vorku.

Uldplaneeringu muutmisettepanekut sisaldava detailplaneeringu korral tuleb algatamisel anda
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang KSH labiviimise vajaduse kohta.
Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analtdsitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid:
loodusvarade kasutamine, Uleujutusoht, looduskeskkond, avariiolukordade esinemise
vBimalikkus, inimese tervis ja vara ning mdju kliimale. Koostaja: Maves OU (reg nr 10097377).
Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju. Keskkonnamdju
strateegilise hindamise I&biviimine ei ole seega eelhinnangu alusel vajalik.

OLEMASOLEV OLUKORD
ASUKOHT

Parnu lennujaama kinnistu detailplaneering hélmab Tori vallas Eametsa kilas asuvat Péarnu
lennujaama krunti suurusega 219,34 ha, sihtotstarve 100% transpordimaa.

Planeeringualal asub ehitisregistri andmetel 32 ehitist, millestll on rajatised ja Ulejaanud
hooned. Detailplaneering on koostatud ehitusalade laiendamiseks, lennuraja kordategemiseks
praegusest pikemas mahus. Korrastamist vajab lennujaama Uhendustee ning terminalihoone
tihendamine UVK vorku.

Olmevesi saadakse puurkaevust (PRK0017152), mille sanitaarkaitseala raadius on 30 m ja
reovett puhastatakse biopuhastis. Hooneid koetakse elektrikiittega. Planeeringualal asuvad
riigikaitseliste ehitiste piiranguvoondid, tehnovorkude kaitsevoondid, keskonnaseirejaam,
geoloogiline uuringuala. Lennujaama detailplaneering ei ole otseses puutes ega vastuolus
kavandatava tegevusega. Planeeringuala piirneb 1 &rimaaga, 10 maatulundusmaaga, 1
sihtotstarbeta maaga, 10 tootmismaaga (millest Heki tee 1,3,5,7 ja 9 on juba olemasolev
paikesepark) ja 8 transpordimaaga.

Planeeringuala asub P&rnu lennuvélja kaitsevoondis. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada
lennundusseaduse § 352 séitestatud piirangutega ning lennuliiklusest pohjustatud miiraga.

HOONESTUS JA HALJASTUS

Parnu lennujaam maaiiksus on hoonestatud ning alal on olemas vajalikud tehnovdrgud.
Teenusepakkujatelt tehnilisi tingimusi veel taotletud ei ole. Maatksusel on metsaala, mis tuleb
séilitada.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt on oluline sdilitada maakonna arengu- ja
konkurentsivoime seisukohalt Parnu lennuvali piirkondliku lennuvéljana nagu néeb ette kehtiv
uleriigiline planeering Eesti 2030+. Maakonnaplaneeringuga on ette nahtud Parnu lennuvalja



jatkuv toimimine ja kasutamine. Maakonnaplaneeringuga on seatud lennuvaljade arendamise
uldised tingimused:

e lennuvadlja, selle lahiimbrust ja tle 45 m ko&rgust ehitist hGlmavad planeeringud ja
projektid kooskdlastada Transpordiametiga;

e Parnu lennuvélja rekonstrueerimisel arvestada rahvusvaheliste nduete ja regiooni
potentsiaaliga. Olemasolev lennurada tuleb sdilitada kogu pikkuses ligikaudu 2,5 km ning
rekonstrueerida etappidena. Vaiksemat ttupi lennukid ei vaja kogu raja pikkust, kuid
tulevikus voib see olla vajalik.

Kehtivas Sauga valla tldplaneeringus on maaratud planeeringuala juhtotstarbeks lennuvaljamaa.
Lennuvélja maa-ala on lennuvélja vGi lennuvéljaku ning seda teenindavate ehitiste maa-ala.
Parnu lennujaam maaiiksusele (80901:001:0983) on kehtestatud 08.05.2019 Tori Vallavalitsuse
korraldusega nr 353 Parnu lennujaama Kinnistu detailplaneering. Kéesoleva planeeringuga
planeeritakse Ule kehtestatud detailplaneeringu ala ning detailplaneeringu kehtestamisega
muutub kehtetuks varem kehtestatud detailplaneering.

Detailplaneeringu eesmark on rajada Parnu Lennuvaljale integreeritud péikeseenergia (50 MW
paikesepark tootmistiksuse varustamiseks elektriga ning 10 MW (60 MWh) akupark), rohelise
vesiniku ja rohelise metanooli tootmiskompleks. Planeeritava tootmiskompleksi juurde
kavandatakse 25MW vesiniku elektroliisaator tootlikkusega ca 2 000 tonni aastas, metanooli
stinteesijaam tootlikkusega 10 000 tonni aastas ning hoiustamisrajatised (metanool, vesinik ja
roheslisihappegaas). Toodetud vesinikust ca 5% (260 kg/péevas) kasutatakse lennujaama
teenindavates soidukites. Ulejaanud 95% kasutatakse metanooli (CH4OH) tootmiseks. Lisaks
rohevesinikule kasutatakse metanooli tootmiseks rohesusihappegaasi2 (CO2). Toodetud
rohevesinikku hoiustatakse réhu all mahutites korraga maksimaalselt 4,4 t. Mahuti réhk on 60
bar. Sellisel viisil hoiustatud vesiniku maht on ligikaudu 900 m3. Metanooli hoiustatakse
samaaegselt 94 t. Sellise koguse metanooli maht on ligikaudu 50 m3. Metanool transporditakse
Muuga sadamasse. Tootmiskompleks on kavandatud to6tama 330 péeva aastas, 24 tundi paevas.

Planeeritakse jagada planeeringuala kruntideks, maa sihtotstarbe muutmist (tootmismaaks ja
transpordimaaks) ja planeeringuala hoonestamist ehituloakohustuslike hoonetega. Kehtivast
detailplaneeringust tuuakse dle Pdrnu lennujaama terminali hoone (mbruses kavandatud
hoonestusala koos ehitusdigusega. Juurdepédés planeeringualale lahendatakse olemasolevate
teedega. Lennujaama teele lisatakse uus mahasdit planeeritava tootmiskompleksi territooriumile.

Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat Sauga valla tldplaneeringut.

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

e Geodeetiline alusplaan 1:500
e Lennuvilja kaitsevoondis ja selle lahiiimbruses tuleb arvestada lennundusseaduse § 352
sétestatud piirangutega ning lennuliiklusega.

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 I0ike 1 punktis 1 voi 3
sétestatud juhul.



Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analtiisitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid:
loodusvarade kasutamine, Uleujutusoht, looduskeskkond, avariiolukordade esinemise
vBimalikkus, inimese tervis ja vara ning mdju kliimale. Koostaja: Maves OU (reg nr 10097377).

EELHINNANGU KOKKUVOTE

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju. Keskkonnamdju
strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega ké&esoleva eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel
pdhjustel:

o detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset mdju hidrogeoloogilistele
tingimustele ja veereZiimile;

e ldhtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
ole ette ndha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud asukohas muud olulist
negatiivset keskkonnamdju;

e kavandatav ala piirkonnas puuduvad Natura 2000 vorgustiku aladega ning ei paikne
kaitsealuseid looduse Uksikobjekte, mida planeeringuga kavandatav tegevus mdjutaks.
DP alal ega lahialal ei ole registreeritud kaitsealuste liikide leiukohti;

e detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne hetkel teadaolevalt olulise
liikluskoormuse ja murataseme suurenemine, mis tooks kaasa tlenormatiivsed tasemed,;

e detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust,
mistottu ei ole eeldada olulist pinnase vOi vee reostust, mis seaks piiranguid
kavandatavale maakasutusele v6i majandustegevusele;

e planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisel mé&&ral soojuse, Kiirguse,
valgusreostuse ega inimese I6hnataju tletava ebameeldiva I6hnahairingu teket.

Detailplaneeringus  keskkonnatingimustega  arvestamine  on  igakulgselt  vdimalik
planeeringumenetluse kaigus vastavalt planeerimisseaduse 8§ 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP
koosseisus vajadusel teha tdpsemaid uuringuid ja anda hinnanguid.

SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

e Moodustada planeeringuga krundid sihtotstarbega tootmis- ja transpordimaa.

e Juurdepaas tootmiskompleksile planeerida Lennujaama teelt L2.

e Lé&htuvalt asjaolust, et planeeringuala asub lennuvalja kaitsevoondis, tuleb planeeringu
koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest lennuliiklusest pdhjustatud
héiringutega (mura, vibratsioon, dhusaaste). Liiklusest pdhjustatud héiringute ulatust
tuleb planeeringu koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 méaé&rusele
nr 32 ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad
meetmed hdiringute mdju véhendamiseks, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016
méaéruse nr 71 lisas 1 toodud mira normtasemete tagamiseks.



Planeeringu seletuskirjas Kkirjeldada ning vajadusel naidata joonistel kavandatud
leevendusmeetmed.

Planeeringu joonistele kanda ja seletuskirjas tuua valja lennuvalja kaitsevoond ja riigitee
kaitsevoond. Planeeritava tootmiskompleksi mojuvoond peab jadma detailplaneeringu ala
sisse.

Jalgida, et edasise tegevuse kaigus ei teki vastuolu jargmiste punktidega: 6) ohtlike
kemikaalide ja Idhkematerjali tootmine ning ladustamine; 10) planeerimis- ja
ehitustegevus ilma  Transpordiametiga kooskdlastamata; 11) pdlevmaterjalide
ladustamine tle 3000 kuupmeetri ilma Transpordiametiga koosk6lastamata; 12) seadmete
paigaldamine, mille t66 vOib segada lennujuhtimis- ja raadionavigatsiooniseadmete t60d.
Planeeringualal asub  ka  lennuvélja  tbusu- ja  lahenemissektoris ja
instrumentaalprotseduuride puhverpinna all, palume edaspidi hoonete ehitusprojektid
Transpordiameti lennundusteenistusega kooskdlastada. So6ltuvalt hoone kdrgusest voib
osutuda vajalikuks aeronavigatsioonilise ekspertiisi teostamine.

planeeringu koostamisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pdhjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, dhusaaste). Riigitee liiklusest p&hjustatud
hairingute ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32
,»Vilisohus leviva miira piiramise eesmérgil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded*.

Kavandada planeeringu  kehtestaja  kaalutlusotsusena  meetmed  hairingute
leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme moOtmise, midramise ja hindamise meetodid lisas 1
toodud mura normtasemete tagamiseks.

Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel naidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile nGusoleku saamiseks.

Veevdrgi ja kanalisatsiooni planeerimisel lahtuda AS Péarnu Vesi tehnilistest nduetest,

mis on leitavad meie kodulehekiiljelt. https://www.parnuvesi.ee/wp-
content/uploads/2023/10/AS-Parnu-Vesi-tehnilised-nouded-2023.pdf

Elektriga liitumiseks kisida Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

Sidetrassiga liitumiseks kiisida teenusepakkujalt tehnilised tingimused.

Planeeringus kasitleda kdrgematele planeeringutele vastavust ning planeeringulahendus
siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringutega.

Planeeringuala tuleohutusnduded kajastada vastavuses kehtivale seadusandlusele.
Detailplaneeringuga tuleb kindlaks méarata ehitistevahelised ohutud kaugused (kujad)
naaberkinnistutel paiknevate ehitistega.

Hooned tuleb planeeringualal planeerida selliselt, et ei varjutaks Heki tee 1 olevaid
péiksepaneele. Vajadusel teha varjutuse anallils ja arvutused.

Parkimine lahendada oma kinnistul. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS
843 Linnaténavad. Riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette naha.

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu.

Planeeringus kasitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevee &rajuhtimise
lahendus.

Sademeveest vabaneda selle tekkekohas, véltides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks kasutatavaid loodusl&hedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike,
vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vOimaldavad sademeveest vabaneda



https://www.parnuvesi.ee/wp-content/uploads/2023/10/AS-Parnu-Vesi-tehnilised-nouded-2023.pdf
https://www.parnuvesi.ee/wp-content/uploads/2023/10/AS-Parnu-Vesi-tehnilised-nouded-2023.pdf

eelkbige maastikukujunduse kaudu, véltides sademevee reostumist, ei késitleta
sademevee suublasse juhtimisena veeseaduse tahenduses (veeseadus(VeeS)8 129 Ig 1 ja
3).

e Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 mé&aruses nr
61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjééri-ja jahutusvee
suublasse  juhtimise kohta, nQuetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse  piirvddrtused  sdtestatud  sademevee  saasteainesisalduse
piirvaartustele (VeeS 8 129 Ig 4 ja 5).

e Planeeringulahenduse tapsustudes tuleb sademevete puhul kaaluda olevalt tootmise ja
toostuse iseloomust vajadusel 6li- ja liivapludurite kasutamist ning sademeveeproovide
votmiseks proovivotukaevude kasutamist.

e Kui juhitakse sademevett suublasse jaatmekéitlusmaalt, toGstuse territooriumilt,
sadamaehitiste maalt, turbatddstusmaalt ja muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi
oht veekogu seisundile (nt tegevusega kaasneb naftasaaduste ning heljumi sademevette
sattumise oht) on vastavalt VeeS 8 187 p 6 nduetele vajalik sademevee suublasse
juhtimiseks taotleda keskkonnaluba.

e Maaparandusslsteemide edasiseks toimimiseks on vaja tagada maaparandusehitise
rekonstrueerimine. Koostodd tuleb teha naaberkinnistutega Sinepi ja Ristip6llu.

e Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis vdimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud
sademevete drajuhtimise stisteemi jms.

e Séilitada vOimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust. Sdilitada Peetri, Soduri,
Kullametsa, Pargiraja ja Soola maatiksustega kiilgnev metsaala.

e Jaatmete kogumine korraldatakse vastavalt jaddtmehoolduseeskirjale.

e Planeeringus maérata planeeringu elluviimise jarjekorrad. Arendusega seotud teed ja
trassid tuleb rajada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

e Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

KOOSTAMISE PROTSESS

o Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus.

e Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu.

o Detailplaneering komplekteerida Gihes eksemplaris paberkandjal iga avaliku valjapaneku
tarbeks.

e Haldusleping enne kehtestamist.

e Detailplaneering komplekteerida kehtestamiseks Uhes eksemplaris paberkandjal ja ks
eksemplaris digitaalselt.

e Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama méérusele nr 50 “Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*.

KOOSTOO

e Kaitseministeerium

e Kliimaministeerium

e Padsteamet

e Transpordiamet

¢ Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus
o Keskkonnaamet



e Terviseamet
e Pollumajandus- ja Toiduamet
e Maa- ja Ruumiamet

KAASAMINE

e Piirinaabrid ja puudutatud isikud: Heki tee 1,5,3,7 ja 9, Sepa tee, Allika tee, Vahtra tn 6,
Ouemaa, Sinepi, Vahtra tdnav, Kullerkupu, Pargimetsa, Pargiraja, Kullametsa, Soola,
Raua tanav L3, Hakkemetsa, Peetri, Livonia, Lipsu, S6duri, Kaplase, Lennujaama tee L1
ja L2, llvese, Angaari, Selja, Allika kergliikustee L1 ja Ristemae

e Telia Eesti AS

e OU Connecto Eesti

e Pdarnu Vesi AS

e Elektrilevi OU

e AS Tallinna lennujaam

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvGtmist. Tori
Vallavalitsusel on 0Gigus kooskdlastuste vajadust ja lahteseisukohti tdpsustada ja tdiendada
detailplaneeringu menetlemise kaigus.

Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi ning huve planeering voib puudutada ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

AJAKAVA

o Detailplaneeringu l&hteseisukohtade koostamine ja seisukohtade kisimine: kaks kuud

e Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine
(eskiislahendus): kolm kuud.

e Planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse kusimine: kolm kuud.

e Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust véljapanekust teatamine: kaks kuud.

e Planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, jarelevalve: kaks kuni kolm kuud.

e Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest
teatamine: kaks kuud.

e PlanS § 139 I6ike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise vdi kehtestamata
jatmise otsus hiljemalt kolme aasta méodumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Lahteseisukohad kehtivad kaks aastat detailplaneeringu algatamisest. Vajadusel t&psustab
vallavalitsus lahteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Kalev Mitt
taastuvenergeetika projektijuht



